
上
昇
前
に
見
直
し
た
い
︑
お
金
の
こ
と

照
葉
パ
ビ
リ
オ
ン
通
信
　

編
集
長
　
田
中 

信
彦

暑
い
日
が
続
い
て
い
ま
す
ね
︒

気
温
も
そ
う
で
す
が
︑
最
近

上
昇
し
て
い
る
と
い
え
ば
︑

物
価
で
す
︒
先
日
ロ
ー
ソ
ン

に
立
ち
寄
っ
た
際
に
﹃
か
ら

あ
げ
ク
ン
﹄
が
��
円
値
上
げ

さ
れ
て
い
ま
し
た
︒
商
品
価

格
の
上
昇
が
か
な
り
身
近
に

も
迫
っ
て
き
て
い
る
な
︑
と

感
じ
た
体
験
で
し
た
︒

そ
ん
な
な
か
︑
住
宅
の
建
築

に
不
可
欠
な
コ
ン
ク
リ
ー
ト

な
ど
は
��
年
�
月
現
在
︑
前
年

同
月
比
�.
�
�
�
倍※

と
値

上
が
り
し
て
お
り
︑
当
然
マ
ン

シ
ョ
ン
や
戸
建
て
の
金
額
も

今
後
上
昇
が
見
込
ま
れ
て
い

る
訳
で
す
が
︑
も
う
ひ
と
つ
住

宅
関
連
で
上
昇
す
る
気
配
が

強
く
な
っ
て
い
る
も
の
が
あ

り
ま
す
︒
そ
れ
は
金
利
で
す
！

ご
存
知
の
方
も
多
い
か
と
思

い
ま
す
が
︑
米
国
で
は
今
年

か
ら
イ
ン
フ
レ
対
策
と
し
て
︑

急
速
に
金
利
が
上
昇
し
始
め
︑

僅
か
半
年
で
︑

�.�
％
も
上
昇

し
︑
年
後
半
も
同
程
度
︑
あ

る
い
は
そ
れ
以
上
の
金
利
上

昇
が
見
込
ま
れ
て
い
ま
す
︒

ア
メ
リ
カ
の
話
じ
ゃ
ん
︑
と

い
う
ご
意
見
も
あ
り
ま
す
が
︑

日
本
で
も
イ
ン
フ
レ
率
が
高

ま
り
と
と
も
に
対
策
の
必
要

性
が
論
じ
ら
れ
て
い
ま
す
し
︑

来
年
の
�
月
に
は
ゼ
ロ
金
利
政
策
を

主
導
し
て
こ
ら
え
れ
た
日
銀
の
黒
田

総
裁
も
退
任
さ
れ
る
予
定
と
な
る
と

…

︑
金
利
の
先
高
観
は
否
定
で
き

な
い
と
思
わ
れ
ま
す
︒

い
ま
︑﹃
も
う
買
っ
た
か
ら
関
係
な

い
や
﹄
と
思
わ
れ
た
オ
ー
ナ
ー
様
も

お
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
︑
必

ず
し
も
そ
う
と
は
限
ら
な
い
か
も
し

れ
ま
せ
ん
︒
変
動
金
利
を
選
ば
れ
た

方
は
も
ち
ろ
ん
︑
�
年
や
��
年
の
期

間
固
定
金
利
を
選
択
さ
れ
た
方
も
場

合
に
よ
っ
て
は
金
利
を
考
え
な
お
す

タ
イ
ミ
ン
グ
が
来
て
い
る
の
か
も
し

れ
ま
せ
ん
！
考
え
て
み
た
結
果
︑こ

の
ま
ま
で
︑と
い
う
方
も
多
い
こ
と
と

は
思
い
ま
す
が
︑
一
旦
客
観
視
し
て
現

状
を
把
握
し
て
お
く
と
︑
今
後
何
か

し
ら
の
大
き
な
変
化
が
あ
っ
た
時
に

も
慌
て
ず
に
済
む
か
も
し
れ
ま
せ
ん
︒

お
車
の
車
検
や
︑
保
険
の
見
直
し
な

ど
と
同
じ
く
︑
こ
の
機
会
に
ぜ
ひ
︑

一
度
今
の
住
宅
ロ
ー
ン
を
見
つ
め
な

お
し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
︒

照
葉
パ
ビ
リ
オ
ン
で
は
そ
う
い
っ
た

お
尋
ね
に
も
︑
業
者
さ
ん
や
金
融
機

関
さ
ん
を
ご
紹
介
で
き
る
場
合
も
ご

ざ
い
ま
す
︒
物
件
金
額
や
金
利
が
上

が
る
前
に
不
動
産
購
入
を
検
討
し
た

い
︑
と
い
う
方
も
お
気
軽
に
パ
ビ
リ

オ
ン
ま
で
ご
連
絡
く
だ
さ
い
ま
せ
！

照
葉
パ
ビ
リ
オ
ン
に
来
ら
れ
る
お
客
様
の
ご
相
談
と

い
え
ば
︑
も
ち
ろ
ん
︑
住
宅
に
つ
い
て
の
ご
相
談
と

な
り
ま
す
︒
賃
貸
住
ま
い
が
も
っ
た
い
な
い
︑
マ
ン

シ
ョ
ン
が
い
い
の
か
戸
建
て
が
い
い
の
か
︑
間
取
り

は
３
L
D
K
か
４
L
D
K
か
︑
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
の
色

を
ど
う
し
よ
う
か
︒
そ
の
よ
う
な
お
悩
み
に
次
い
で

多
い
の
が
︑
住
宅
ロ
ー
ン
に
つ
い
て
の
ご
相
談
で
す
︒

今
住
宅
価
格
が
上
昇
し
て
い
る
と
い
わ
れ
て
い
ま
す

が
︑
実
質
的
に
は
む
し
ろ
支
払
い
負
担
が
安
く
な
っ
て

い
る
︑
と
い
う
指
摘
も
あ
り
ま
す
︒

上
記
の
図
に
よ
る
と
︑３
０
年
前︵
１
９
９
２
年
︶の

銀
行
の
変
動
金
利
は
約
６
％
︒
こ
れ
は
︑
３
０
０
０

万
円
を
３
５
年
で
借
入
す
る
と
︑
総
返
済
額
が
７
２

０
０
万
円
近
く
に
な
る
計
算
と
な
り
ま
す
︒
な
ん
と

２
倍
以
上
の
支
払
い
で
す
ね
︒

一
方
で
︑
今
の
変
動
金
利
は
１
％
を
下
回
る
商
品
が

ほ
と
ん
ど
と
な
っ
て
い
ま
す
︒
仮
に
現
在
６
０
０
０

万
円
の
物
件
を
３
５
年
︑
１
％
で
借
入
を
し
た
と
す

る
と
︑
総
返
済
額
が
７
１
０
０
万
円
程
度
と
な
り
ま

す
の
で
︑
実
は
３
０
年
前
に
３
０
０
０
万
円
の
物
件

を
購
入
さ
れ
た
方
と
︑
現
在
６
０
０
０
万
円
の
物
件

を
購
入
さ
れ
た
方
で
比
べ
る
と
︑
後
者
の
方
が
実
際

の
お
支
払
い
が
安
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
！

い
か
に
金
利
が
大
事
な
も
の
が
︑良
く
わ
か
り
ま
す
ね
︒

本号のテーマ

ローンの
はなし

住
み
替
え
前
に
考
え
た
い
︑
ロ
ー
ン
と
金
利

の
ワ
ナ
に
つ
い
て
ご
紹
介
し
ま
す
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※住宅金融支援機構ホームページを参考に作成
※ 主要都市銀行のＨＰ等により集計した金利（中央値）を掲載。なお、変動金利は昭和 ��

年以降、固定金利期間選択型（� 年）の金利は平成 � 年以降、固定金利期間選択型（�� 年）
の金利は平成 � 年以降のデータを掲載。

※ このグラフは過去の住宅ローン金利の推移を示したものであり、将来の金利動向を約束
あるいは予測するものではありません。
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変動金利型／年 �.���%

民間金融機関の
住宅ローン金利推移

 （変動金利等）
※金利は ���� 年 � 月時点のものを記載

＼�� 年前の方が総額が高くなることも／

住
宅
価
格
と
金
利
の
関
係

利息
����
      万円

※

一
般
社
団
法
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建
設
物
価
調

査
会
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都
市
別
建
設
資
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価

格
指
数
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建
築
・
土
木
総
合
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の
全
国
指
数
よ
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全
国
指
数
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年
６
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